DECLARACAO DO INVESTIDOR ADQUIRENTE
OFERTA PUBLICA DE INVESTIMENTO COLETIVO — CIC
EMPREENDIMENTO NiLO SQUARE HOTEL (“OFERTA”)

Nome:

Nacionalidade: Estado civil Profissao

RG CPF

End:

Cidade Estado CEP

Tel: Data de nascimento:

E-mail:

Parte(s) Ideal(is) de Unidade(s) Autdonoma(s):

AO ASSINAR ESTE TERMO, DECLARO QUE:

(marcar com “X” cada uma das declaragées aplicdveis)

( ) Tive pleno acesso a todas as informacgGes necessarias e suficientes para a decisdo de
investimento, notadamente as constantes do Prospecto, do Estudo de Viabilidade Econémica e
Financeira do empreendimento hoteleiro e dos contratos que compdem o CIC hoteleiro para avaliar

a aceitacdo da oferta e os riscos dela decorrentes;
( ) Tenho conhecimento de que se trata de oferta em que o registro do emissor de valores
mobilidrios e a contratacdo de instituicdo intermediaria integrante do sistema de distribuicdo de

valores mobilidrios foram dispensados pela CVM;

( ) Tenho conhecimento e estou de acordo a respeito das diferencas dos direitos e deveres entre

os adquirentes das partes ideais de unidades autébnomas e os adquirentes das unidade autébnomas,
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gue se encontram referidas na Sec¢ado VII — “Direitos e Deveres dos Investidos Adquirentes da Partes
Ideais de Unidades Auténomas” — pag. 50 do Prospecto da Oferta.

() Recebi com antecedéncia uma cdpia do instrumento de Contrato de Constituicdo de Sociedade
em Conta de Participagdo, referente a Sociedade "V3RSO PORTO ALEGRE” (a “Sociedade”), cujo

objeto é a operacao hoteleira a ser desenvolvida nas instalacdes do Condo-Hotel;

() ASocia Ostensiva é a empresa V3RSO TAILOR STAY LTDA.. (a “Sdcia Ostensiva”);

( ) Tenho pleno conhecimento e aceito os termos e condi¢des constantes do Contrato de

Constitui¢do de Sociedade em Conta de Participa¢@o, acima mencionado;

() Adiro areferida Sociedade como Sécio Participante;

() Concordo e me obrigo a cumprir e respeitar o referido contrato, transferindo a posse de minha(s)
Parte(s) Ideal(is) de Unidade(s) Autébnoma(s) Hoteleira(s) para ser(em) explorada(s) pela Sécia
Ostensiva, em conjunto com as outras Partes Ideais de Unidades Autbnomas Hoteleiras, nos termos

nele previstos;

( ) Autorizo que minha(s) Parte(s) Ideal(is) de Unidade(s) Autonoma(s) Hoteleira(s) seja(m)
vistoriada(s) e recebida(s) pela Sdcia Ostensiva ou empresa por ela indicada, bem assim que tenho
conhecimento de que a responsabilidade de referidas empresas: (a) é limitada a constatacdo de
eventuais defeitos aparentes e de facil constatacdo, os quais deverdo ser apontados e reclamados
junto a Incorporadora que, nessa condicdo, € a responsavel por sana-los; e (b) ndo se estende a
verificar se a Incorporadora cumpriu com suas obrigacdes legais a época de entrega da(s) parte(s)

ideal(s) de unidade(s) autébnoma(s), atributo esse que me é exclusivo;;

( ) Que, ndo obstante minha adesdo tenha ocorrido automatica e obrigatoriamente com a
celebracdo do contrato de aquisicdo de minha(s) Parte(s) Ideal(is) de Unidade(s) Autébnomal(s)
Hoteleira(s), o presente termo tem a fungao de certificar a cessdo da posi¢cdao contratual em relagdo

a Incorporadora, bem assim de organizacao administrativa da Sécia Ostensiva;
() Que tenho conhecimento e concordo que em caso de distrato, rescisdo, cessdo ou qualquer

forma de sucessdo envolvendo minha(s) Parte(s) Ideal(is) de Unidade(s) Auténoma(s) Hoteleira(s),

estarei automaticamente desvinculado de qualquer relagao juridica relativa a Sociedade.
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Os Fatores de Risco a seguir listados, e detalhados no Prospecto Resumido — Capitulo VIII — Fatores
de Risco, sdo os que a Incorporadora conhece e que, em seu entendimento, podem vir a afetar o
Empreendimento. O valor de mercado das Parte Ideais Unidades Autonomas Hoteleiras e o retorno
financeiro do Empreendimento podem, a qualquer momento, ser afetados por tais Fatores de Risco,
0s quais, portanto, devem ser analisados e avaliados por potenciais Investidores Adquirentes.
Eventuais riscos ou incertezas adicionais, atualmente desconhecidos pela Incorporadora ou que esta
considere atualmente irrelevantes, também podem vir a impactar o Empreendimento, e deverao ser

considerados pelos potenciais compradores.

1) Riscos decorrentes de o Investidor Adquirente ser titular de Parte Ideal da Unidade
Autonoma Hoteleira.

Em decorréncia dos riscos apontados na Secdo VIl - “Direitos e deveres dos Investidores
Adquirentes das Partes Ideais de Unidades Autébnomas” — pdg. 50 - deste Prospecto, o Investidor
Adquirente de Parte Ideal de Unidade Auténoma Hoteleira estd potencialmente sujeito a riscos que
nao estaria sujeito caso fosse proprietario da totalidade da unidade autébnoma, pelas caracteristicas
atreladas ao condominio civil que aquele esta inserido, nos termos dos artigos 1.314 e seguintes do
Cédigo Civil. Ele pode estar sujeito a ser acionado por despesas do imoével (IPTU, taxa de lixo e
condominiais), ainda que adimplente com a sua quota-parte, na medida em que ha solidariedade
entre os condominos pela legislacdo acima citado; aquele ndo terd uma matricula apenas em seu
nome, sendo que a matricula conterd todos os proprietdrios de Parte ldeal da mesma Unidade
Autonoma Hoteleira devendo cada Investidor Adquirente arcar com as despesas decorrentes da
escritura publica de compra e venda e da transferéncia da propriedade (o que ocorre perante o
registro da escritura no Registro de Imdveis), sendo elas despesas de tabelionato, custas do Registro
de Imdveis e imposto de transmissdo de bens imdveis; ainda, o risco de o investidor ter que alienar a
sua Parte Ideal caso o Investidor Adquirente de Parte Ideal da mesma unidade autbnoma entrar com
procedimento de venda nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, e ndo houver condémino de tal
unidade disposto a compra-la, hipdtese em que a unidade inteira (o todo) pode ser levado a venda
forgada. Para mais informacgdes sobre os direitos e deveres dos Investidores Adquirentes de Parte
Ideal de Unidade Auténoma Hoteleira, o Investidor deve consultar a secdo VII - “Direitos e deveres
dos Investidores Adquirentes das Partes Ideais de Unidades Auténomas” — pag. 50 - deste Prospecto.

2) Ndo ha garantia de que o retorno financeiro atendera as projeg¢bes inicialmente
realizadas.

O retorno financeiro do Hotel depende de inumeros fatores, como a demanda por

hospedagem na regido e, mais especificamente, no Hotel, a capacidade de praticar as tarifas de
hospedagem pretendidas pela Operadora Hoteleira, o controle dos custos de manutencao e
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despesas do Hotel de forma geral, e outros fatores, inclusive alguns alheios a vontade da
Incorporadora ou da Operadora Hoteleira, como a conjuntura econdmica do Pais. Altera¢Oes de
quaisquer desses fatores podem impactar no Hotel e prejudicar os seus resultados operacionais.
Desta forma, ndo hda garantia de que o retorno financeiro do investimento atendera as projecdes
inicialmente feitas, inclusive as constantes do Estudo de Viabilidade do Hotel disponibilizado aos
Investidores Adquirentes, o qual foi baseado em diversas premissas e informacdes prospectivas que
podem vir a ndo se materializar.

Em caso de resultado negativo ndo havera dividendos a serem distribuidos pela SCP aos
sdcios, os quais, inclusive, deverdo realizar os aportes necessarios, na medida e na propor¢ao do
seu capital social, a fim de equalizarem o resultado da SCP. Para mais informacdes sobre a
remuneracdo dos Investidores Adquirentes, o Investidor Adquirente deve consultar a se¢ao V -
“Remuneracdo dos Investidores Adquirentes” — pag. 45 — deste Prospecto.

E importante ressaltar que o risco de prejuizo em caso de insucesso da exploracdo da
atividade hoteleira atinge os Investidores Adquirentes, na qualidade de sécios participantes da SCP,
assumindo estes também os riscos imobilidrios relacionados ao Hotel, incluindo o risco de
desvalorizacdo das suas partes ideais de unidades para revenda (seja em decorréncia de
desvalorizacdo do mercado imobilidrio como um todo ou da regido em que se localiza o Hotel, seja
em razdo de resultados insatisfatérios do Hotel), com a consequente perda do valor investido.

3) A possibilidade de os Investidores Adquirentes nao obterem lucro ou apurarem
prejuizos em decorréncia do insucesso do Hotel.

Os Investidores Adquirentes poderao nao obter lucro no caso de o Hotel nao ter resultado
satisfatdrio. Isso porque a remuneracdo dos Investidores Adquirentes estd atrelada a obtencdo de
Lucro Liquido na SCP cujo objeto é a exploracdo do Hotel, sendo que fardo jus a dividendos no caso
de haver Lucro Liquido, consoante previsto no item 7.4. do Contrato de Constituicdo da SCP. Assim,
no caso de insucesso do Hotel, os Investidores Adquirentes poderdo, inclusive, suportar prejuizos
na medida em que deverdo, como sécios participantes da SCP, aportar os recursos necessarios,
cada um na proporcao do fundo social que detiver, a fim de equalizarem o resultado da SCP,
conforme previsto na alinea “d” do item 4.1 do Contrato de Constituicdo da SCP. Para mais
informacgdes sobre a remuneragao dos Investidores Adquirentes, o Investidor Adquirente deve
consultar a segao V - “Remuneracgao dos Investidores Adquirentes com o Empreendimento” — pag.
45 — deste Prospecto.

4) A Incorporadora podera contratar financiamento para a constru¢ao do

Empreendimento, com constituicao de hipoteca, ou outra garantia real, do Empreendimento em
garantia

Pagina 4 de 11



Conforme possibilidade prevista na Clausula Décima Terceira do Compromisso de Venda e
Compra e mencionado na secao lll - “Resumo das Disposi¢cdes Contratuais do CIC - Contratos de
Investimento Coletivo” - pag. 22 - deste Prospecto, os Investidores Adquirentes estdo cientes a
respeito da possibilidade de ser obtido financiamento para custeio parcial da construcdo do Hotel
junto a qualquer ente financeiro, sendo-lhe dada, em garantia da divida, a hipoteca ou alienacdo
fiducidria do terreno objeto do Empreendimento e suas acessdes e benfeitorias, inclusive as
proprias Partes Ideais de Unidades Autdbnomas Hoteleiras, bem como que os direitos creditérios
decorrentes da comercializacdo do Hotel poderao ser objeto de cessao fiduciaria, obrigando-se a
assinar, sob pena de inadimplemento contratual, quaisquer aditivos aos contratos que
eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro para assegurar o respeito as garantias.

5) A possibilidade de, no caso de compra financiada de Parte Ideal de Unidade Auténoma
Hoteleira, a Taxa Interna de Retorno do Investimento (TIR) ser inferior a projetada no estudo de
viabilidade econ6mica, tendo em vista a possibilidade de a taxa de corre¢ao do saldo devedor ser
atualizada por uma variagdo superior a TIR.

No Estudo de Viabilidade do Hotel, a Taxa Interna de Retorno do investimento foi calculada
com base no fluxo de caixa previsto (investimentos e resultado operacional futuro por unidade
hoteleira). Para atualizar o investimento, utilizou-se o IPCA de 2026 (3,0%). Caso o referido indice
apresente reducdo no periodo de desembolso do investidor, a TIR podera apresentar uma melhora
em relagdo ao dado informado no estudo de viabilidade. Da mesma forma, caso o INCC sofra
aumentos superiores, a TIR podera sofrer impacto negativo.

6) Possibilidade de cobranga de multa sobre o valor investido.

O Investidor Adquirente esta sujeito ao pagamento de multas nos seguintes casos, todos ja
mencionados neste Prospecto: (a) deixar de realizar o pagamento de qualquer das parcelas
acordadas com a Incorporadora constantes dos Quadros Introdutérios do Compromisso de Venda
e Compra nos respectivos vencimentos: o Investidor Adquirente serd notificado judicial ou
extrajudicialmente pela Incorporadora a, no prazo de 15 (quinze) dias, liquidar o débito, acrescido
de: (i) atualizagdo monetaria de débito pro rata die pelos indices eleitos no Compromisso de Venda
e Compra; (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragcao do més; (iii) multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor em aberto; e (iv) despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso
- conforme referido na secao Ill - “Resumo das Disposi¢cdes Contratuais do CIC”, mais
especificamente quando trata do “Compromisso de Venda e Compra”, na pag. 22 deste Prospecto,
sendo que a previsdo contratual consta na Clausula Nona do Compromisso de Venda e Compra;(b)
na hipdtese de o Investidor Adquirente solicitar a rescisdo do Compromisso de Venda e Compra por
motivos devidamente justificados até a transferéncia da posse da Unidade Autébnoma Hoteleira, a
Incorporadora poderd, a seu exclusivo critério, aceitar a solicitagdo, apurando as quantias pagas
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pelo Investidor Adquirente atualizadas de acordo com o critério utilizado para o pagamento das
prestacdes, delas serd descontada a pena convencional equivalente a 50% (cinquenta por cento)
dos valores efetivamente pagos até entdo, conforme referido na secao Il - “Resumo das Disposicées
Contratuais do CIC”, mais especificamente quando trata do “Compromisso de Venda e Compra”, na
pag. 22 deste Prospecto, sendo que a previsdo contratual consta no item 9.4. do Compromisso de
Venda e Compra; (c) Na hipdtese de qualquer dos pagamentos devidos a Operadora Hoteleira ndo
serem realizados nas datas convencionadas, sobre o valor do débito incidirdo correcdo monetaria
calculada de acordo com a variagdo do IGP-M/FGV ocorrida entre a data do vencimento e a do
efetivo pagamento, além de multa equivalente a 2% (dois por cento) do valor total devido e juros
moratérios computados a razdo de 1,0% (um por cento) ao més ou fragdo de més, resultando, em
funcao disto (apds notificacdo sem purga da mora), a rescisdo do Contrato de Constitui¢cdo da SCP;
e (d) se ndo cumprir ou observar quaisquer das estipula¢gdes da Convencdo de Condominio: estara
sujeito, o Condémino ou possuidor (posicdo assumida também pelo Investidor Adquirente
juntamente com os demais proprietarios de unidades autbnomas do Empreendimento) infrator, as
penalidades previstas no Capitulo Nono da Convencdo de Condominio, conforme referido na secdo
.1 - “Resumo dos Demais Contratos Firmados no Ambito do Empreendimento”, mais
especificamente quando trata da Minuta da Convenc¢do de Condominio, na pag. 48 deste Prospecto.

7) As Unidades Autonomas Hoteleiras que integram o Hotel poderao ficar vagas e nao gerar
quaisquer rendas decorrentes de sua utilizagdo, podendo, inclusive, gerar prejuizo.

Podera ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Hotel, por fatores diversos,
incluindo qualquer circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na cidade ou regido do
Empreendimento, ou ainda, no proprio hotel, refletindo em uma reducdo da taxa de ocupacdo do
Hotel e, consequentemente, da receita gerada.

A rentabilidade da operacao hoteleira podera sofrer oscilacdo relevante em caso de vacancia
de suas Unidades Autonomas Hoteleiras, sendo que a baixa utilizacdo das Unidades Autébnomas
Hoteleiras que integram o Hotel, com a consequente auséncia de receitas de hospedagem, podera
acarretar, inclusive, resultados negativos, com o impacto direto sobre a remunerag¢ao dos
Investidores Adquirentes, podendo, inclusive, significar a necessidade de aportes na SCP, de forma
a cobrir prejuizos, conforme previsto na alinea “d” do item 4.1. do Contrato de Constituicdo da SCP
e exposto na se¢do V - “Remuneracgao dos Investidores Adquirentes” — pdag. 45 — deste Prospecto.

8) A possibilidade de o Investidor Adquirente ter de aportar recursos adicionais aqueles
necessarios a aquisicao das Partes Ideais de Unidades Auténomas Imobiliarias Hoteleiras.

Conforme especificado acima, considerando que o Investidor Adquirente serd Sécio Participante
da SCP, em caso de resultado negativo da SCP, os Investidores Adquirentes deverdo fazer aportes na
Sociedade, na proporc¢do de suas participacdes, conforme detalhado na alinea “d” do item 4.1 do
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Contrato de Constituicdao da SCP e exposto na secao V - “Remuneracao dos Investidores Adquirentes”
— pag. 45 — deste Prospecto. Ademais é importante ressaltar novamente que, em nao havendo Lucro
Liquido, ndo haverd distribuicdo de dividendos na Sociedade.

9) O Hotel sera explorado comercialmente por terceiros e eventuais deficiéncias na
operacgao hoteleira poderao afetar os resultados do Hotel.

O Hotel sera explorado comercialmente pela Operadora Hoteleira, empresa especializada
na administracdo de hotéis (identificada na secdo | - “Identificagcdo da Incorporadora e Construtora,
da Operadora Hoteleira e demais Participantes” - pag. 12 — deste Prospecto). Embora os
Condominos possam se valer de ferramentas contratuais e legais que lhes permitam fiscaliza-la ou
exigir o cumprimento de suas obrigacbes, ndo é possivel assegurar que ela prestara seus servicos de
modo plenamente satisfatério. Eventuais deficiéncias na oferta de servigos hoteleiros, assim como
a depreciacdo do Hotel em funcdo da ndo realizacdo das melhorias, reformas e atualizacdes
necessarias, ou riscos de imagem relacionados a desvalorizacdo da marca do Hotel poderdo
impactar na operacdo e prejudicar os resultados do Hotel, com efeitos negativos diretos sobre a
remuneracdo dos Investidores Adquirentes.

10) Ha risco de condenagdes em dinheiro em valor significativo em processos judiciais ou
administrativos decorrentes da construcao do Empreendimento e da exploracao de sua atividade
hoteleira.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicacées monetdrias
significativas, inclusive processos civeis, trabalhistas, previdencidrios, tributarios, ambientais,
acOes civis publicas, acGes populares, e outros, movidos contra o Empreendimento, inclusive
decorrentes da constru¢ao do Empreendimento pela Construtora ou da exploragao da atividade
hoteleira pela Operadora Hoteleira, poderdo ter um considerdvel efeito negativo sobre o Resultado
Operacional do Hotel e, consequentemente, a remuneracdo dos Investidores Adquirentes. Ha
possibilidade, ainda, de os Investidores Adquirentes, na qualidade de proprietarios das Unidades
Autonomas Hoteleiras e Condéminos, virem a ser responsabilizados, solidaria ou subsidiariamente,
em juizo, em decorréncia destas demandas judiciais ou administrativas, ainda que indiretamente,
por meio da SCP da qual sdo sdcios participantes, conforme do item 5.3.4. do Contrato de
Constituicao da SCP.

11) O surgimento de novos concorrentes e/ou o fortalecimento dos concorrentes ja
existentes pode alterar a dindmica do mercado.

O setor hoteleiro no Brasil é competitivo e a consolidagao e profissionalizagdao do setor
podem levar ao surgimento de concorrentes mais preparados, o que podera prejudicar a situagdo
financeira e os resultados operacionais do Hotel. Além disso, apesar de o Estudo de Viabilidade do
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Hotel ter apurado que existe atualmente previsdo de, nesse ano, ser inaugurado 02 (dois) novos
hotéis que deverdo concorrer indiretamente com o Hotel, devido a diferente segmentacao de
mercado e localizacdo, é possivel que outros empreendimentos, ainda que atualmente nao
estejam em planejamento ou sobre os quais ndo se tenha conhecimento, venham a ser
implantados no médio prazo naquela regido, o que poderia prejudicar os resultados do
Empreendimento e aremuneracgao dos Investidores Adquirentes, provocado por eventual vacancia
de Suites ou diminuicdo forcada dos precos de estada para patamares inferiores aos pretendidos
pela Operadora Hoteleira. Por isso, deve ser levada em conta a possibilidade de que tais
concorrentes passem a oferecer produto equivalente e, assim, tornem-se competidores do
Empreendimento.

12) Podera haver atrasos ou imprevistos na execuc¢ao das obras do Empreendimento.

Poderd haver atrasos ou imprevistos durante a constru¢cdo do Empreendimento, cujos
prazos estdo previstos no Cronograma Estimado (Tabela A), constante na secdo Il - “Descri¢do do
Empreendimento” - pdg. 15 - deste Prospecto, em razdo de diversos fatores, inclusive de forca
maior, como fendmenos naturais ou atrasos na renovacao de licencas administrativas. Caso isso
ocorra, sem prejuizo de disposi¢des contratuais compensatdrias, os resultados financeiros do Hotel
poderdo ser afetados.

13) A influéncia que a Incorporadora possa vir a exercer nas assembleias de condémino e de
sécios da SCP, caso venha a manter em sua propriedade partes ideais ou unidades autonomas
do Hotel.

A Incorporadora, caso mantenha Partes Ideais de Unidades Autbnomas Hoteleiras, em sua
titularidade, poderad influenciar nas assembleias de condéminos do Hotel, bem como de sécios da
SCP.

14) O Hotel pode ser prejudicado por mudangas no mercado hoteleiro brasileiro.

Embora o mercado hoteleiro brasileiro venha se expandindo ao longo dos ultimos anos,
nao é possivel garantir que essa tendéncia de crescimento continuara a existir. Alteracbes das
condi¢des econdmicas e sociais do Pais poderdo impactar o mercado hoteleiro brasileiro como um
todo, prejudicando também o Hotel, a exemplo dos efeitos decorrentes da epidemia causada pelo
virus COVID-19, que gera incertezas quanto a velocidade de recupera¢ao da economia do pais, em
curto e médio prazo.

15) Os setores imobiliario e hoteleiro sdo extensamente regulados, e eventuais mudangas
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nessa regulacao podem influenciar os resultados do Hotel.

As atividades dos setores imobilidrio e hoteleiro estdo sujeitas a uma extensa regulacdo. A
Operadora Hoteleira se empenhard em manter a observancia das leis, regulamentos e demais atos
normativos pertinentes, mas, caso isso ndo seja possivel, estara sujeita a aplicacdo de sanc¢des
previstas em tais atos normativos, o que pode afetar negativamente o Hotel. Adicionalmente, ndo
é possivel garantir: (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo
aplicdveis ao Empreendimento; ou (ii) que ndo ocorrerdo altera¢des ou interpretacdes mais rigidas
das leis e regulamentos existentes, ou (iii) que a Incorporadora obtera, para o Empreendimento,
todas as licencas e autorizacdes tempestivamente. A ocorréncia de qualquer dos referidos eventos
poderd exigir que o Hotel utilize fundos adicionais para cumprir as exigéncias decorrentes de
interpretacdes ou de novas normas, tornando a sua opera¢do mais custosa. Todos esses fatores
podem afetar os custos do Hotel e limitar o seu retorno financeiro.

16) O valor de mercado dos imdveis no Brasil ou na regido do Empreendimento pode sofrer
reducdo, o que levara a uma consequente desvalorizacio do Empreendimento e das Partes
Ideais de Unidades Autonomas Hoteleiras.

O valor de mercado dos iméveis no Brasil, de forma geral, ou especificamente na regido do
Empreendimento pode, em razdo de circunstancias variadas, oscilar. Caso ocorra uma
desvalorizacdo imobilidria, o valor de mercado do terreno em que serd realizado o
Empreendimento também podera ser impactado, afetando-se valor de mercado das Partes
Ideais de Unidades Autonomas Hoteleiras e do Empreendimento como um todo.

17) A possibilidade de desvalorizagdo dos imoéveis, tendo em vista, inclusive, sua destinacdo
especifica.

Apds sua aquisicdo, o valor das Partes Ideais de Unidades Auténomas Hoteleiras esta
sujeito as volatilidades do mercado imobiliario, de forma que ndo se pode afirmar que a Parte Ideal
de Unidades Autbnoma Hoteleira adquirida ird se valorizar ou manter, a longo prazo, seu valor
atual. A escassez de financiamentos ou aumento de taxas de juros podem diminuir a demanda por
imoveis residenciais, comerciais ou hoteleiros, podendo afetar negativamente o valor da Parte
Ideal de Unidades Auténoma Hoteleira. Além disso, os imdveis que sdo objeto da Oferta
constituem Partes Ideais de Unidades Auténomas Hoteleiras, com finalidade dedicada
exclusivamente a exploragdo hoteleira. Caso ndo haja demanda por hotéis na regido onde sera
implantado o Hotel, ndo ha previsao para a alteracdo de sua finalidade; assim, pode haver uma
desvalorizacdo dos imdveis por conta dessa destinacao especifica.

18) Parcela substancial da remuneragdao da administradora do empreendimento hoteleiro
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esta vinculada a receita bruta do empreendimento hoteleiro, o que pode configurar conflito de
interesse, diferentemente da remuneragao dos investidores, que estd vinculada ao lucro liquido.

A Operadora Hoteleira terd sua remuneragdo composta da seguinte forma, Remuneragao
Performance + Remuneracdo Sobre a Receita, portanto terd sua remuneracgdo
preponderantemente atrelada a Receita Bruta, calculada conforme previsto na secdo V -
“Remuneracdo dos Investidores Adquirentes e da Operadora Hoteleira”, mais especificamente no
item “Remuneracdo da Operadora Hoteleira” — pdg. 46 — deste Prospecto bem como na Clausula
Oitava do Contrato de Constituicdo da SCP), a qual serd recebida ainda que o lucro da SCP seja
negativo. Dessa forma, pode haver um conflito entre os interesses dos Investidores e da Operadora
Hoteleira no que diz respeito as taxas e remuneracdes devidas a Operadora Hoteleira, em
decorréncia da exploracdo do Empreendimento. Para mais informacdes sobre a remuneracdo da
Operadora Hoteleira, o Investidor deve consultar a secdo V - “Remuneracdo dos Investidores
Adquirentes e da Operadora Hoteleira” — pdg. 56 - do Prospecto, o item “Remuneracdo da
Operadora Hoteleira” — pag. 46 — do Prospecto.

19) A possibilidade de existéncia de passivos ambientais, ndo conhecidos pela ofertante ou
advindos do processo de constru¢ao do Empreendimento.

Para fins de aprovacdo do Empreendimento, a Incorporadora realizou diversos estudos e
analises pertinentes a questdo ambiental, ndo tendo encontrado qualquer passivo neste sentido.
Contudo, considerando que haverd a construcao civil de todo o Empreendimento, bem como serdo
realizadas intervencdes mais profundas no solo, hd a possibilidade de surgirem ou serem
descobertos passivos ambientais hoje ndo conhecidos.

20) A possibilidade de o estudo de viabilidade econémica e financeira ndo ser confidvel pela
auséncia de empreendimentos compardveis em operagdao no mercado, bem como por qualquer
outro fator que possa comprometer suas conclusoes, se for o caso.

O estudo de viabilidade econ6mica e financeira traz informagdes sobre empreendimento
comparaveis em operagao no mercado, além de empreendimentos que ja foram langados e estdo
em fase de construgao, consultar paginas 26 e 27 do Estudo de Viabilidade. Porém, é sempre
importante ressaltar que, embora o estudo forneca tais informagdes como comparativos, nao se
pode garantir qualquer desempenho relativo ao Nilo Square Hotel, sendo possivel apenas
estabelecer previsoes.

21) Possibilidade de impacto na rentabilidade do Hotel em razio da Pandemia do Coronavirus
- Covid-19 ou eventuais pandemias que possam se estabelecer.
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Devido aos impactos decorrentes da pandemia do Covid-19 houve queda de ocupacdo do
setor hoteleiro nos anos de 2020 e 2021. De acordo com o Estudo de Viabilidade Econdmico
Financeiro, espera-se que os indices de ocupac¢ao continuem crescendo, partindo na premissa da
continuidade do controle da Covid-19 e também da retomada econbmica a partir de 2022, cuja
projecdo é de reequilibrio inflaciondrio. As projecdes do estudo partem da premissa da
continuidade do controle da doenca e da recuperacdo econémica nacional e auséncia de guerra
de precos ao longo do periodo projetado. Porém, o estudo ressalta que, caso a crise volte e/ou
persista por mais tempo, as perspectivas de evolu¢do de demanda e didria podem ser afetadas.
Portanto, a decretacdo de pandemia, seja em decorréncia da Covid-19 ou quaisquer outras
doencas que possam ocasionar tal situacdo, poderd impactar diretamente na rentabilidade do
Hotel.

Porto Alegre, 12 de janeiro de 2026

INVESTIDOR ADQUIRENTE
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